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VSEOBECNE INFORMACE
PRED UZAVRENIM NAJEMNI SMLOUVY

Tyto podminky stanovuji zadkladni informace a pozadavky pro posouzeni zajemce o uzavieni najemni

smlouvy.

1. Zakladni informace o zdjemci o ndjem

Za Ucelem posouzeni schopnosti fadné plnit povinnosti z najemni smlouvy muZe byt pred

uzavienim ndjemni smlouvy poZadovano zejména:

prokazani totoznosti a zakladnich identifikacnich Udaji potfebnych pro pfipravu najemni
smlouvy;

Udaj o zdroji a primérené vysi pfijmu nebo jiny prfiméreny doklad o schopnosti hradit
najemné a souvisejici platby;

Udaj o pracovnim nebo jiném pravidelném pfijmu, pfipadné potvrzeni o zaméstnani ¢i jiném
pravidelném zdroji pfijmu, doklad o vedeni podnikatelské ¢innosti nebo jiném pravidelném
pfijmu;

informace o ptipadné exekuci nebo insolvenci;

reference predchoziho pronajimatele, pokud ji zajemce poskytne.

vypis z rejstfiku trestl, pokud jej pronajimatel poZaduje jako soucdst procesu posouzeni
zdjemce.

2. Finanéni zptsobilost a zajisténi ndjmu

Najemce musi byt schopen fadné a vcas hradit ndjemné a sjednané zalohy ¢i ndklady na
sluzby.

Pronajimatel mlze pozadovat pfimérené doloZeni pfijmu nebo jiného zdroje prostredka.

Je-li to vzhledem k finan¢ni situaci zajemce odivodnéné, muize byt sjednano ruceni treti
osobou nebo jiné pfimérené zajisténi.

listota (kauce) je sjednana k zajisténi ndjemného a dalSich povinnosti z najmu ve vysi tfi
mésicnich najma.

Pti skonceni ndjmu se jistota vraci po zapocteni pfipadnych dluhd najemce z nadjmu;

Najemce ma pravo na zakonné Uroky z jistoty.

Pokud je pozadovan ruditel, je podminkou uzavieni najemni smlouvy doloZeni Udaju a
podkladi o ruditeli ve stejném rozsahu jako u ndjemce. Rucitel musi byt fadné identifikovan a
musi poskytnout soucinnost potfebnou k posouzeni jeho schopnosti dostat zavazkim
vyplyvajicim z ruceni.
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Platby spojené s najmem

Najemné a zalohy nebo naklady na sluzby se hradi podle ndjemni smlouvy, vidy pfedem.
Zaplaceni prvniho ndjemného, sjednané jistoty a zprostifedkovatelské provize jsou
podminkou predani bytu.

Za sluzby lze sjednat zejména Uhrady souvisejici s dodavkou vody, odvadénim odpadnich vod,
osvétlenim a uklidem spoleénych prostor, svozem odpadu a dalSimi sluzbami podle
konkrétniho domu.

Naklady na elektfinu a plyn lze sjednat pfimo na ndjemce, pokud je tak sjednano a technicky
mozné; najemce pak uzavira prislusné smlouvy s dodavateli.

Internet a dalsi individualni sluzby, které si ndjemce sjednd pfimo s dodavatelem, nejsou
soucasti zaloh na sluzby pronajimatele.

Povinnosti najemce béhem najmu

Najemce uziva byt fadné a v souladu s ndjemni smlouvou.

Nadjemce dodrZuje pravidla obvykla pro chovani v domé a pokyny pronajimatele smérujici
k zachovani poradku.

Najemce provadi a hradi béZznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
Najemce bez zbytec¢ného odkladu oznamuje pronajimateli vady a poskozeni, které je tieba
odstranit, a podle svych moZnosti pfedchdzi vzniku dalsi Skody.

Ndjemce odpovidd za sSkodu, kterou zplsobi porusenim svych povinnosti nebo kterou
zpUsobi osoby, za néZ podle pravnich predpis odpovida.

PFi skoneni najmu je najemce povinen byt Fadné vyklidit, vymalovat a predat jej v souladu s
najemni smlouvou a predavacim protokolem.

BéZna udrzba a drobné opravy

PFi posuzovani drobnych oprav se pouZije aktudlni znéni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Bézna

udrzba zahrnuje zejména pravidelné cisténi a udrzovani bytu a jeho vybaveni. U drobnych oprav

se uplatni vécné vymezeni a také finanéni limity stanovené pravnim predpisem.

2virata a dalSi osoby v byté

Nadjemce ma pravo chovat v byté zvife, pokud chov nepusobi pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelim domu obtize nepfimérené pomériim v domé a odpovidaji-li tomu stavebné
technické podminky domu.

Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli chov zvifat.

Vyvola-li chov zvifete potiebu zvysenych nakladll na udrzbu spolecnych ¢asti domu, najemce
je povinen tyto naklady uhradit v pIné vysi.

Najemce ma pravo pfijimat do své domdcnosti dalsi osoby; zménu poctu osob Zijicich v byté

oznamuje pronajimateli pisemné dle zdkonnych pravidel. Maximalni pocet osob Zijicich v
byté je stanoven najemni smlouvou a stavebné technickymi podminkami.

Piedani bytu a ukonceni najmu

Pfi prevzeti a predani bytu se doporucuje vyhotovit pisemny predavaci protokol.
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Protokol musi obsahovat zejména stav bytu, ptipadné vady a poskozeni, stavy métidel, pocet
predanych kli¢l a dalsi relevantni skutecnosti.

Najemce je povinen odstranit poskozeni, za kterd odpovida, pfipadné nahradit ucelné
vynaloZené naklady na jejich odstranéni.

Pfi skonceni najmu lze proti jistoté zapoclist splatné dluhy ndjemce z ndjmu, vietné
prokazatelnych nakladd souvisejicich s porusenim povinnosti ndjemce.

BéZné opotrebeni odpovidajici fadnému uZivani nelze bez dalSiho povazovat za Skodu a
Uctovat najemci jako ndhradu.
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